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1 - Premessa

L’Amministrazione Comunale ha ritenuto opportuneedere I'attuazione di alcuni comparti di
piano previsti negli ambiti dei quartieri centraeest, ritenendo le previsioni del P.R.G. vigente
poco adeguate a piu attuali valutazioni pianificatolegate a nuove esigenze insediative,
viabilistiche e localizzative.

Obiettivo principale della variante € permetteredalizzazione all’interno dei suddetti quartieti,
interventi che possano variare I'assetto funziopadyisto, garantendo un’attuazione diversificata
delle tipologie insediative previste, della localizione nonché dello strumento di attuazione.

La variante proposta contiene elementi innovatispetto all’attuale previsione di P.R.G. ed in
sintesi esplicitabili nei caratteri generali come :
- inserimento funzione residenziale e/o incrementiame residenziale e
previsione di realizzazione edilizia convenzionata;
- riperimetrazione ambiti di trasformazione;
- cambio strumento attuativo, attuazione mediantgfaroma Integrato
d’Intervento (programma di iniziativa privata) itteanativa a Piano di
iniziativa pubblica;
- variazione articoli N.T.A. quanto a parametri uriséini ed edilizi e
prescrizioni,
- modifica delle destinazioni aree omogenee.

Ai fini di una razionalizzazione e miglior destimaze delle funzioni previste dagli strumenti
attuativi presenti negli ambiti territoriali di csbpra, con la variante si procedera quindi ad una
modifica ed attuazione degli interventi sopra ripty come meglio descritti di seguito e negli
elaborati di progetto.

2 — Descrizione della Variante

Vengono coinvolti nella variante, tre comparti sejiga piani attuativi € una zona omogenea
produttiva, come previsti dal P.R.G. Vigente apptowcon Delibera di Consiglio Comunale n. 120
del 5 dicembre 2005 e pubblicata sul Bollettindididle della Regione Lombardia (B.U.R.L.),
serie inserzioni e concorsi dell’l1 gennaio 2006lidNspecifico trattasi del Piano Particolareggiato
PP4 ubicato in Largo Donatori del Sangue, a cauvaflo quartieri centro e ovest dei Compatrti
D2.7a e D2.7b ubicati in via Bindelera sul quadievest e delle zone D3 - Insediamenti
terziario/direzionali e commerciali consolidati.

Entrambi i suddetti piani non essendo ancora ogg#tprogettazione definitiva, potranno essere
modificati, aggiornati e presentati nel rispetto cetenuti della Variante in parola.

In riferimento a quanto sopra, si ritiene quindipoguno procedere ad una Variante al P.R.G.
Vigente, in merito agli argomenti cosi riassunti:

* Ambito Territoriale Quartiere ovest
Ambito d’Intervento Comparto D2.7a via Bindelera:
- riperimetrazione ambito di trasformazione;
- variazione della relativa scheda urbanistica.

Ambito d’Intervento Comparto D2.7b via Bindelera:
- riperimetrazione ambito di trasformazione;
- inserimento funzione residenziale;
- inserimento funzioni pubbliche;
- variazione della relativa scheda urbanistica conmiga di
denominazione da Comparto D2.7b ad Area di Trasdarome B3.14.



« Ambito Territoriale Quartiere ovest/centro

Ambito d’Intervento Piano Particolareggiato PP4 Largo Donatori Sangue

- cambio strumento attuativo, da P.P. di iniziatiublgica a Programma
Integrato d’Intervento P.1.1. (programma di inizvat privata);
incremento volume residenziale e previsione reatimne di edilizia
convenzionata,

riperimetrazione dell'area d’intervento;

variazione norme N.T.A. (art. 44.1) quanto a patamebanistici ed
edilizi e prescrizioni;

- variazione della relativa scheda urbanistica.

. Zone D3 — Insediamenti terziario/direzionali e conentiali consolidati

- previsione di un ampliamento massimo del 20% daligerficie utile
lorda attualmente in essere, da individuarsi d@#ino della sagoma
volumetrica esistente;

- variazione art. 57. “Zone D3 - Insediamenti teipigirezionali e
commerciali consolidati” delle N.T.A. vigenti.

Si ritiene che tali modifiche all’'azzonamento edlorme Tecniche di Attuazione siano attuabili
con I'applicazione del comma 2 art. 2 L.R. n. 2B2i206.97 “Accelerazione del procedimento
di approvazione degli strumenti urbanistici comuealisciplina del regolamento edilizio”.

Vengono descritte di seguito, per ogni ambito, iferimento della tipologia di variante
applicabile ai sensi delle singole lettere dell’'&tcomma 2 della L.R. n. 23/97, le modifiche

suddette.

2.1 — Ambito Territoriale Quartiere Ovest — Ambito d’Intervento Comparto D2.7 (ex
Comparto D2.7a)

2.1.3 - Variante ai sensi della lettera (f) dell&.R. n. 23/97 art. 2 comma 2.

“varianti che comportino modificazioni dei perimadtrdegli ambiti territoriali
subordinati a piani attuativi, finalizzate ad assitare un migliore assetto
urbanistico nellambito dell'intervento, opportunaente motivato e
tecnicamente documentato, ovvero a modificare lpotogia dello strumento
urbanistico attuativo”.

Variante ai sensi della lettera (c) della L.R. n. 2/97 art. 2 comma 2.

“varianti atte ad apportare agli strumenti urbanigi generali, sulla scorta di
rilevazioni cartografiche aggiornate, dell'effettav situazione fisica e
morfologica dei luoghi, delle risultanze catastak delle confinanze, le
modificazioni necessarie a conseguire la realizzahi delle previsioni
urbanistiche anche mediante rettifiche delle delaioni tra zone omogenee
diverse”

Si procede ad una riperimetrazione del suddetteeoto, considerato che :

La riperimetrazione del lotto tiene conto deshtta estensione dei mappali
catastali interessati, escludendone la stradaaleinosta a nord-ovest.

Tale riperimetrazione permette una migliore defone del tessuto urbano,

includendo il residuo mappale azzonato come D2)djuvmogeneo con le

previsioni del PL.



Si ritiene quindi opportuna una riperimetrazione termini a seguito descritti.
Rispetto al P.R.G. vigente si prevede (come meljlistrato negli elaborati grafici di
progetto):

= a ovest: riduzione del perimetro del comparto cheluele la residua parte
della strada vicinale presente non di proprietapfpaé 484 parte, 451, 453,
379, 380, 15 parte, 493 parte, 417 parte fg.12);

= anord: riduzione del perimetro del comparto chaueke la residua parte della
strada vicinale presente non di proprieta (magk@fi, 108 parte fg. 44, strada
vicinale C.na Bindelera, mappale 490 fg.12);

= a nord/ovest: ampliamento del perimetro del conapatie comprende le
residue parti di proprieta azzonate come D2 quinubgenee con le previsioni
del PL.

2.1.4 - Variante ai sensi della lettera (i) della.R. n. 23/97 art. 2 comma 2.
“varianti concernenti le modificazioni della normata dello strumento
urbanistico generale, dirette esclusivamente a sfiegre la normativa stessa,
nonché a renderla congruente con disposizioni noriwa sopravvenute,
eccettuati espressamente i casi in cui ne derivauideterminazione ex-novo
della disciplina delle aree”.

Si procede alla variazione della relativa schedmanistica di P.R.G., con cambio di
denominazione da “Comparto D2.7a” a “Comparto D2 @lla modifica dei relativi
dati urbanistici e delle prescrizioni.

2.2 — Ambito Territoriale Quartiere Ovest — Ambito d’Intervento Area di Trasformazione
B3.14 (ex Comparto D2.7b)

2.2.1 - Variante ai sensi della lettera (b) della.R. n. 23/97 art. 2 comma 2.
“varianti volte ad adeguare le originarie previsiondi localizzazione dello
strumento urbanistico generale vigente, alla progatione esecutiva di servizi e
infrastrutture di interesse pubblico, ancorché reatate da soggetti non
istituzionalmente preposti”.

Si attua un adeguamento delle originarie previstmtio strumento urbanistico vigente
relative ad “Aree per servizi ed attrezzature pevdi uso pubblico — Zone AP”,

prevedendo la modifica della parte a nord di tadaan “Area per servizi ed attrezzature
di livello comunale — Zone F1” con specifica deatilmne ad “Attrezzature di interesse
comune (AC)".

Tale modifica, fornisce la possibilita di cambiateregime dei suoli da privato a

pubblico, al fine di consentire allAmministrazion@omunale di acquisire tramite

cessione gratuita le aree con le relative attrezeat

2.2.2 — Variante ai sensi della lettera (e) dellaR. n. 23/97 art. 2 comma 2.

“varianti di completamento interessanti ambiti tetoriali di zone omogenee
gia classificate ai sensi dell’art. 2 del D.M. 2 @djg 1968 n. 1444 come zone B,
C, e D che comportino, con o0 senza incremento dsllgerficie azzonata, un
aumento della relativa capacita edificatoria non geriore al 10% di quella
consentita nell’ambito oggetto della variante dagente P.R.G., ove necessario
tali varianti potranno altresi prevedere il consegnte adeguamento della
dotazione di aree a standard”.
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Si procede con la variante al fine di un riordindanistico dell’area, ubicata
all'interno di una zona a vocazione residenziale.

Viene costituito un ambito edificatorio resideneiaé per funzioni pubbliche,
denominato “Area di trasformazione B3.14” prevedenth trasformazione
dell’'azzonamento dell’area di proprieta attualmetitessificata come “zona AP —
Area per servizi ed attrezzature private di usagiab”, in parte a “zona F1 — Aree
per servizi ed attrezzature di livello comunale’nda specifica destinazione ad
“Attrezzature di interesse comune (AC)” ed in padezona da destinare
prevalentemente alla residenza, con specifica rdestine a “zona B3 -
Trasformazione integrata e riassetto urbano”.

A tal proposito, sono state effettuate le verificlet caso.

» Per la zona residenziale che si viene a creargidénza della volumetria
rispetto ai parametri urbanistici esistenti nelbma e rispetto alla dotazione
di standard e pari a 17.340 mc, che saranno reélizlinterno del
comparto e 13.027 mc di diritti edificatori privadi pubblici da realizzare
esternamente, per un totale complessivo di 30.367 aome dimostrato
dalle verifiche urbanistiche riportate nelle tavdid computo della capacita
insediativa e della dotazione di servizi di intseepubblico.

L’aumento degli abitanti teorici per i quartieri €t e Centro, ambiti
territoriali assunti come riferimento per la suddeferifica € di 202 unita.

» Gli standard urbanistici di zona, anche dopo laaveir sono superiori ai
limiti previsti dalle vigenti leggi. Le aree desabe ad “Attrezzature di
interesse comune (AC)” confermano comunque unandgsbne urbanistica
di carattere pubblico e pertanto non mutano il isxmno di standard gia
considerato.

» Rispetto al P.R.G. vigente si prevede (come meghadenziato
nell'elaborato grafico della relativa scheda urstoa):

- Inserimento nella parte sud del comparto della ibme
residenziale.

- Modifica della parte centrale con trasformazioneuds privata per
servizi in area per attrezzature pubbliche.

2.2.3 - Variante ai sensi della lettera (f) della.R. n. 23/97 art. 2 comma 2.
“varianti che comportino modificazioni dei perimatrdegli ambiti territoriali
subordinati a piani attuativi, finalizzate ad assitare un migliore assetto
urbanistico nellambito dell'intervento, opportunaente motivato e
tecnicamente documentato, ovvero a modificare lpotogia dello strumento
urbanistico attuativo”.

Si procede ad una riperimetrazione del suddettgeaonto, considerato che:
= Ai fini di una razionalizzazione della viabilita girogetto e necessario
includere all'interno del piano la parte dei mappalsti a sud, attualmente
esclusi.
= Tale riperimetrazione permette una migliore defone d’attuazione della
viabilita locale, in considerazione del tessutoamdo e delle previsioni
viabilistiche generali.

Si ritiene quindi opportuna una riperimetrazione termini a seguito descritti.
Rispetto al P.R.G. vigente si prevede (come meljlistrato negli elaborati grafici di
progetto):



a sud: ampliamento del perimetro del comparto amapcende la residua
parte della proprieta (mapp. 434 fg.12) destindla @ealizzazione di un
passaggio pedonale pubblico;

a sud/est e sud/ovest: ampliamento del perimetroateparto che comprende
le residue parti della proprieta (mapp. 434 fgde3tinate alla viabilita locale.

2.2.4 - Variante ai sensi della lettera (i) della.R. n. 23/97 art. 2 comma 2.

“varianti concernenti le modificazioni della normata dello strumento
urbanistico generale, dirette esclusivamente a sfiegre la normativa stessa,
nonché a renderla congruente con disposizioni noriwa sopravvenute,
eccettuati espressamente i casi in cui ne derivauideterminazione ex-novo
della disciplina delle aree”.

Si procede alla variazione della relativa schedeanistica di P.R.G., con cambio di
denominazione da “Comparto D2.7b” a “Area di Trasfazione B3.14” e alla
modifica dei relativi dati urbanistici e delle pcegioni.

2.3 — Ambito Territoriale Quartiere Ovest/Centro — Ambito d’Intervento Piano
Particolareggiato PP4 Largo Donatori del Sangue

2.3.2 — Variante ai sensi della lettera (e) dellaR. n. 23/97 art. 2 comma 2.

“varianti di completamento interessanti ambiti tetoriali di zone omogenee
gia classificate ai sensi dell’art. 2 del D.M. 2 @l 1968 n. 1444 come zone B,
C, e D che comportino, con 0 senza incremento dsllgerficie azzonata, un
aumento della relativa capacita edificatoria non geriore al 10% di quella
consentita nell’ambito oggetto della variante dabente P.R.G., ove necessario
tali varianti potranno altresi prevedere il consegote adeguamento della
dotazione di aree a standard”.

Si procede con la variante al fine di un riordindanistico dell’area, ubicata
all'interno di una zona sia a vocazione resideezialcommerciale/terziario che
pubblica.

Vengono individuate all'interno dellintero ambita@lue aree da destinare
all'edificazione.

Si procede pertanto alla modifica delle capacitficadorie del suddetto comparto.
Rispetto al P.R.G. Vigente si prevede:

Mantenimento nel comparto della funzione residdaziaon conseguente
aumento della capacita edificatoria prevista, diagrca il 65% in edilizia

libera e il 35% in edilizia convenzionata.

Mantenimento nel comparto della previsione di ins@ento di funzioni per
attivita pubbliche, nello specifico della sede cole, con decremento
volumetrico rispetto a quello previsto dal P.R.G.

Mantenimento della previsione della funzione conuade/ terziario, con un
leggero decremento volumetrico.

A tal proposito, sono state effettuate le verificlet caso.

» Per la trasformazione dell'ambito in zona residalezie conseguente

incremento previsto, l'incidenza della volumetrispetto ai parametri
urbanistici esistenti nella zona € pari a 5.060 totali. Relativamente alla
volumetria destinata a residenza, rispetto ai 5/®@0gia previsti, si ha un
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incremento di 20.650 mc, con un aumento degli abiteeorici per i
quartieri Ovest e Centro, ambiti territoriali asswwome riferimento per la
suddetta verifica, pari a 138 unita, il tutto codimostrato dalle verifiche
urbanistiche riportate nelle tavole del computdadebpacita insediativa e
della dotazione di servizi di interesse pubblico.

» Gli standard urbanistici di zona, anche dopo leaveir sono superiori ai
limiti previsti dalle vigenti leggi. Le attrezzatwrdi interesse comune
previste, anche se in misura inferiore rispett@ arevisioni di piano,
confermano comunque una destinazione urbanisticardittere pubblico e
pertanto non mutano il fabbisogno di standard gigserato.

» Rispetto al P.R.G. vigente si prevede:

- Incremento nel comparto della funzione residenzi@e contestuale
sostituzione delle aree destinate ad “Attrezzadureteresse comune
(AC)”, con la residenza e le funzioni commercialifiarie.

- Mantenimento nel comparto della previsione di ins@ento di
funzioni per attivita pubbliche nello specifico detede comunale.

2.3.3 - Variante ai sensi della lettera (f) dell&.R. n. 23/97 art. 2 comma 2.

“varianti che comportino modificazioni dei perimatrdegli ambiti territoriali
subordinati a piani attuativi, finalizzate ad assitare un migliore assetto
urbanistico nellambito dell'intervento, opportunaente motivato e
tecnicamente documentato, ovvero a modificare lpotogia dello strumento
urbanistico attuativo”.

Variante ai sensi della lettera (c) della L.R. n. 2/97 art. 2 comma 2.

“varianti atte ad apportare agli strumenti urbanigi generali, sulla scorta di
rilevazioni cartografiche aggiornate, dell'effettav situazione fisica e
morfologica dei luoghi, delle risultanze catastak delle confinanze, le
modificazioni necessarie a conseguire la realizaahi delle previsioni
urbanistiche anche mediante rettifiche delle delazioni tra zone omogenee
diverse”

Si procede ad una riperimetrazione del suddetteoto, considerato che:

Ai fini di una razionalizzazione delle previsioniftogetto sono state escluse
aree di proprieta privata di pertinenza di abitazpivate.

Le previsioni d’intervento in tale area, in rifeemto ad obiettivi di interesse
comunale, prevedono un migliore assetto urbanistelta zona ed una piu
efficiente localizzazione dei servizi ai cittadiai delle attivitd di nuovo
insediamento;

Si vuol permettere una migliore definizione d’attieme, al fine di dare ai
piani attuativi un assetto maggiormente conformeeximetri dei lotti di
proprieta ed al tessuto urbano.

Si ritiene quindi opportuna una riperimetraziond temini a seguito descritti.
Rispetto al P.R.G. vigente si prevede (come meljlistrato negli elaborati grafici di
progetto):

a sud/est: riduzione del perimetro del compartogtierinare aree di proprieta
privata, di pertinenza di abitazioni private — diar privati (mapp. 244, 384,
385, 386, 245 parte fg. 20) destinata alla reatizree di standard;

al centro: riduzione del perimetro di aree di pregar privata, di pertinenza di
abitazioni private (mapp. 236 parte fg. 20).



= a ovest: ampliamento del perimetro del comparto adraprende le residue
parti della proprieta interessata dall'interventmpp. 462 fg.19) destinate alla
viabilita locale.

Si procede inoltre alla modifica della tipologialldestrumento urbanistico attuativo,
ovvero si procede ad un cambio dello strumentoafttn previsto, permettendo
I'attuazione mediante Programma Integrato d’Intetee(programma di iniziativa
privata) in alternativa al previsto Piano Particetaiato di iniziativa pubblica.

La modifica viene effettuata in considerazione al@iiesenza all’'interno del piano
di aree di proprieta privata, che possono portdlee @esentazione di proposte
progettuali di interesse per ’Amministrazione Corale ancorché di iniziativa
privata.

2.3.4 - Variante ai sensi della lettera (i) della.R. n. 23/97 art. 2 comma 2.
“varianti concernenti le modificazioni della normata dello strumento
urbanistico generale, dirette esclusivamente a sfiegre la normativa stessa,
nonché a renderla congruente con disposizioni noriwa sopravvenute,
eccettuati espressamente i casi in cui ne derivauideterminazione ex-novo
della disciplina delle aree”.

Si procede alla variazione della relativa schedmnistica di P.R.G., con modifica
delle quantita riportate e delle prescrizioni.

Si procede inoltre alla modifica della norma di FsRrelativamente all’art44.1
“Ambiti di riqualificazione urbana e valorizzaziordei servizi pubblici, soggetti a
piano attuativo” delle N.T.A. vigenti, con rinvio alla relativa ssita per quanto
concerne i dati urbanistici, le modalita d’attuasce le prescrizioni.

2.4 — ART. 57 — Zona D3 — Insediamenti Terziario/dézionali e commerciali consolidati

2.4.4 - Variante ai sensi della lettera (i) della.R. n. 23/97 art. 2 comma 2.
“varianti concernenti le modificazioni della normata dello strumento
urbanistico generale, dirette esclusivamente a sfiegre la normativa stessa,
nonché a renderla congruente con disposizioni norine sopravvenute,
eccettuati espressamente i casi in cui ne derivaumdeterminazione ex-novo
della disciplina delle aree”.

Al fine di dare la possibilita di realizzare, atiferno della sagoma esistente, dei
soppalchi che consentano di ampliare la superficipavimento senza consumo di
suolo, si procede alla variazione della norma dR.B. relativamente all’art56
“Zona D3 - Insediamenti Terziario/direzionali e corarciali consolidati” delle
N.T.A. vigenti.

Si inserisce per i lotti gia edificati e saturi,deevisione di un ampliamento massimo
una tantum, del 20% della Superficie Utile Lordduainente in essere, da
individuarsi all'interno della sagoma volumetricgistente.

3 —1 dati a sequito della variante

| parametri relativi agli ambiti d’intervento Aredi Trasformazione B3.14 via Bindelera e Piano
Particolareggiato PP4 Largo Donatori Sangue sorfitiedalle N.T.A. del P.R.G. vigente,
sinteticamente nei seguenti termini (per la miglidefinizione, vedasi le relative schede di piano
allegate come elaborati alla presente variante):




3.a — Ambito Territoriale Quartiere Ovest — Ambito d’Intervento Area di Trasformazione
B3.14

P.R.G. VIGENTE!? VARIANTE
SUP. TERRITORIALE mq 14.821,26 mq 14.125
VOLUMETRIA AMMISSIBILE mc 34.893 mc 34.893
volumetria residenziale - mc 17.340
volumetria diritti edificatori - mc 13.027
volumetria funzioni private ad uso pubblico mc 22.294,47 -

volumetria funzioni pubbliche - mc 4.526
3.b— Ambito Territoriale Quartiere Ovest/Centro — Ambito d’Intervento Piano

Particolareqgiato PP4 Largo Donatori del Sangue

P.R.G. VIGENTE VARIANTE
SUP. TERRITORIALE mq 42.383 mq 39.294
VOLUMETRIA AMMISSIBILE mc 32.640 mc 37.700
volumetria residenziale mc 5.000 mc 25.650
volumetria commercio/terziarip mc 4.800 mc 4.050
volumetria attivita pubbliche mc 27.840 mc 8.000

4 — Standard

La variante, come gia descritto, comporta la var@z di alcune aree destinate a standard per la
residenza nonché ne comporta in altre la variazilbtipologia di standard insediato.

In particolare, facendo riferimento alla tavolaadizonamento del P.R.G. vigente, nella tavola di
variante si riscontra quanto segue:

4.a — Ambito Territoriale Quartiere Ovest — Ambito d’Intervento Area di Trasformazione
B3.14

Standard, come da piano dei servizi approvato, dj.rh3.265, con specifica destinazione a “zona
AP — Area per servizi ed attrezzature private doymibblico”: viene trasformato parte in standard
“zona F1 — Aree per servizi ed attrezzature dillveomunale” con la specifica destinazione ad
“Attrezzature di interesse comune (AC)” e part@aada destinare prevalentemente alla residenza,
con specifica destinazione a “zona B3 — Trasfororazintegrata e riassetto urbano”.

PIANO SERVIZI VARIANTE

Superficie standard originario
zona AP- Area per servizi ed attrezzature private mg 13.265 -
di uso pubblicg

Superficie standard confermato
zona F1- Aree per servizi ed attrezzature di livello - mq 5.473
comunale*Attrezzature di interesse comune (AC

TOTALE STANDARD PREVISTO mq 13.265 mq 5.473

TOTALE STANDARD IN RIDUZIONE - mq 7.792

! Sono confermati quali valori di partenza i datineoda P.L. approvato.



4b — Ambito Territoriale Quartiere _Ovest/Centro — Ambito _d’Intervento Piano
Particolareggiato PP4 Largo Donatori del Sangue

Standard, come da piano dei servizi approvato, @pecifica destinazione zona F1 “Aree per
servizi ed attrezzature di livello comunale’di mg6.945, di cui mq 8.700 per “Attrezzature di
interesse comune (AC)” e mqg 18.245 per “Parchi ede attrezzato (V)”:viene trasformato in
parte a zona da destinare alla residenza.

PIANO SERVIZI VARIANTE
Superficie standard prevista la funzione
zona F1- Aree per servizi ed attrezzature di livello mq 8.700 ma non individuata la
comunale-“Attrezzature di interesse comune (AC)” Superficie Fondiaria
Superficie standard in riduzione per AC ma8.700
Superficie standard del compa#to mq 18.245 —

Superficie standard stralciato dal compartoma mq 1.922
non dal Piano dei Servizi
TOTALE STANDARD COMPARTO mg 16.323 mq 15.292

zona F1— Aree per servizi ed attrezzature|di

livello comunale-“Parchi e verde attrezzato (V)"

Superficie standard in riduzione per V mq 1.031
TOTALE STANDARD PREVISTO
di cui mq 1.922 esclusi dal comparto ma mq 25.023 mq 15.292
confermati nella destinazione a standard
TOTALE STANDARD IN RIDUZIONE - mqg 9.731

TOTALE SUPERFICIE A STANDARD IN RIDUZIONE

RISPETTO AL P.R.G. VIGENTE (B3.14 +PP4) mq 17.523

La modifica della destinazione funzionale dellecamme detto sopra, pertanto comporta:
» la trasformazione di aree a standard per insediamesidenziali e quindi il
contestuale aumento del numero di abitanti teorgadiati sul territorio;
» la diminuzione delle dotazioni di standard urbacisprevisti da P.R.G. a
livello comunale.

Per entrambi gli ambiti sopra citati, si € decis@@hsiderare una dotazione minima pro-capite di
standard pari a mq 56 per abitante, che si atéeqtaanto previsto dal Documento d’'Inquadramento
per i Programmi Integrati di Intervento (P.l.1.)rdiova formazione.

Pertanto per un incremento di 3dBitanti, si € calcolata per la funzione residdeziema dotazione

di standarccomplessiva pari a mq 19.040.
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4.1 — Verifiche relative al bilancio territoriale delle aree a “standard”

Nella Relazione del Piano dei Servizi del P.R.@ewie, viene riportato che le aree destinate alle
attrezzature ed impianti di interesse comunale antam® complessivamente a mqg 1.983.043, di
cui mg 1.464.820 solo per la residenza, con unagoee quindi di mq 41,26 per abitante.
Considerando l'incremento della capacita edifidatgrodotto dalla presente variante parziale
(+ 340 ab.), che ha portato alla trasformaziorarele a standard in residenza e quindi la contestual
diminuzione delle quantita di standard previsteRiaho dei servizi, pari a mq 17.523, la dotazione
pro — capite di standard, solo per la residenzmevcosi ricalcolata:

(1.464.820 —17.523) : (35.505 + 340) ab. = 40,38

Si puo ritenere quindi comunque garantita la dotazipro — capite di standard prevista dal Piano
Regolatore Generale vigente, nettamente superiareaato era richiesto dalla L.R. 1/2001, (in
vigenza in fase di redazione del P.R.G.), nellaunaisninima di 26,5 mg/ab.
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